
B e f o r e  t h e  Board o f  Zoning A d j u s t m e n t ,  D . C .  

PUBLIC HEARING - Augus t  1 6 ,  1967 

Appeal No. 9330 John  D .  Howel l ,  e t  ux ,  a p p e l l a n t .  

The Zoning A d m i n i s t r a t o r  of  t h e  D i s t r i c t  o f  Columbia ,  a p p e l l e e .  

O n  mot ion  d u l y  made, s econded  and unan imous ly  c a r r i e d ,  
t h e  f o l l o w i n g  O r d e r  was e n t e r e d  a t  t h e  m e e t i n g  o f  t h e  Board 
on August  1 6 ,  1967 .  

O R D E R E D :  EFFECTIVE DATE :OF ORDER: December 9 ,  1968 

T h a t  t h e  a p p e a l  f o r  a  v a r i a n c e  f rom t h e  open c o u r t  
r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  3306.1  o f  t h e  R-5-B D i s t r i c t  and 
f rom t h e  p r o v i s i o n s  of  S e c t i o n  7201 .3  t o  p e r m i t  w a i v e r  o f  
o f f - s t r e e t  p a r k i n g  f o r  r e m o d e l i n g  a  2 0 - u n i t  a p a r t m e n t  
b u i l d i n g  i n t o  a  2 6 - u n i t  a p a r t m e n t  b u i l d i n g  a t  1718  Corcoran  
S t r e e t ,  N . W . ,  l o t  8 0 5 ,  S q u a r e  1 5 5 ,  be g r a n t e d .  

FINDINGS O F  FACT:  

1 .  A p p e l l a n t ' s  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  an R-5-B D i s t r i c t .  

2 .  The p r o p e r t y  i s  improved w i t h  a  5 - s t o r y  masonry 
b u i l d i n g .  The l o t  ha s  a  f r o n t a g e  o f  51 .92  f e e t  on Corcoran  
S t r e e t ,  N . W . ,  and a  d e p t h  o f  87.50 f e e t ,  and a  1 5 - f o o t  
p u b l i c  a l l e y  i n  t h e  r e a r .  The p r o p e r t y  c o n t a i n s  an a r e a  of 
4 ,540  s q u a r e  f e e t  o f  l a n d .  

3 .  A p p e l l a n t ' s  b u i l d i n g  i s  v a c a n t  when l a s t  o c c u p i e d  
housed  20 f a m i l y  u n i t s .  Remodeling proposed  w i l l  e l i m i n a t e  
e x t e r i o r  f i r e  e s c a p e s  and r e s t o r a t i o n  o f  e x t e r i o r  f a c a d e .  
The b u i l d i n g  w i l l  be a i r - c o n d i t i o n e d ,  p r o v i d e  e l e v a t o r  
s e r v i c e ,  and meet  a l l  code  r e q u i r e m e n t s  f o r  f i r e  s a f e t y  
and e g r e s s .  The e x t e r i o r  w a l l s  w i l l  r emain  u n d i s t u r b e d .  

4. A p p e l l a n t  s t a t e d  t h a t  t h e  m a j o r i t y  o f  t h e  o c c u p a n t s  
w i l l  u t i l i z e  p u b l i c  t r a n s p o r t a t i o n  and t h e r e f o r e ,  i n  h i s  
o p i n i o n ,  w i l l  c r e a t e  no p a r k i n g  p rob l ems  i n  t h e  ne ighbo rhood .  

5 .  A p p e l l a n t  r e q u e s t s  w a i v e r  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  
S e c t i o n  7201 .3  o f  t h e  r e g u l a t i o n s  which would r e q u i r e  3  
o f f - s t r e e t  p a r k i n g  s p a c e s .  In  t h i s  c o n n e c t i o n  a p p e l l a n t  
s t a t e s  t h a t  t h e r e  a r e  2  p u b l i c  p a r k i n g  l o t s  and 1  g r o c e r y  
s t o r e  l o t  a c r o s s  t h e  s t r e e t ,  and t h a t  b e c a u s e  o f  t h e  con- 
v e n i e n c e  o f  t h e  a r e a  t o  p u b l i c  t r a n s p o r t a t i o n  and s h o p p i n g  
a r e a s  many o f  t h e  t e n a n t s  o f  ne ighbo rhood  r e s t o r e d  u n i t s  
do n o t  p o s s e s s  c a r s  n o r  i s  i t  e x p e c t e d  t h a t  t h e  i n c r e a s e  i n  
u n i t s  w i l l  c r e a t e  undue burden  on t h e  a v a i l a b i l i t y  o f  p a r k i n g  
f a c i l i t i e s .  
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6 .  The a d d i t i o n  o f  s i x  u n i t s  w i l l  r e s u l t  i n  a  3 0  p e r c e n t  
i n c r e a s e  i n  o c c u p a n c y  o p p o s e d  t o  a  2 5  p e r c e n t  i n c r e a s e  w h i c h  
i s  a u t h o r i z e d  u n d e r  e x i s t i n g  r e g u l a t i o n s .  I n a s m u c h  as t h e  
e x i s t i n g  s t r u c t u r e  s u b s t a n t i a l l y  o c c u p i e s  t h e  e n t i r e  s i t e ,  
no  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  s p a c e s  c a n  be  p r o v i d e d  w i t h o u t  d e m o l i t i o n  
o f  p a r t  o f  t h e  e x i s t i n g  s t r u c t u r e .  

7 .  The v a r i a n c e  r e q u e s t e d  f r o m  t h e  o p e n  c o u r t  r e q u i r e m e n t s  
o f  S e c t i o n  3306 .1  o f  t h e  r e g u l a t i o n s  w i l l  p e r m i t  r e m o d e l i n g  o f  
g r o u n d  f l o o r  a p a r t m e n t s .  A p a r t m e n t s  a b o v e  t h a t  l e v e l  w h i c h  
now f a c e  on  a  c o u r t  may c o n t i n u e  u n d e r  e x i s t i n g  r e g u l a t i o n s .  
T h e r e  w i l l  be  no  c h a n g e s  t o  e x i s t i n g  c o u r t s  n o r  i n  t h e  s i z e  
o f  t h e  s t r u c t u r e .  

8 .  The p r e s e n t  b a s e m e n t  l e v e l  i s  u n u s e d  e x c e p t  f o r  a  
h e a t i n g  p l a n t .  I t  i s  p r o p o s e d  t o  u s e  t h i s  e x i s t i n g  a r e a  f o r  
a p a r t m e n t  u n i t s  and  p r o v i d e  w i n d o w  a c c e s s  t o  t h e  c o u r t s  as 
p r o v i d e d  f o r  t h e  a p a r t m e n t  u n i t s  a b o v e .  

9 .  The D u p o n t  C i r c l e  C i t i z e n s  A s s o c i a t i o n  e n d o r s e s  t h e  
a p p l i c a t i o n .  T h e r e  a r e  t h r e e  l e t t e r s  o n  f i l e  w i t h  t h e  B o a r d  
i n  f a v o r  o f  t h e  g r a n t i n g  o f  t h i s  a p p e a l .  T h e r e  was n o  o b j e c -  
t i o n  t o  t h e  g r a n t i n g  o f  t h i s  a p p e a l  r e g i s t e r e d  a t  t h e  p u b l i c  
h e a r i n g .  

OPINION: 

I n a s m u c h  as  a p p e l l a n t  d o e s  n o t  i n t e n d  t o  a l t e r  t h e  s i z e  
o f  t h e  e x i s t i n g  c o u r t s  n o r  i n c r e a s e  t h e  b u l k  o f  t h e  e x i s t i n g  
b u i l d i n g ,  we a r e  o f  t h e  o p i n i o n  t h a t  h e  h a s  p r o v e d  a  h a r d -  
s h i p  w i t h i n  t h e  m e a n i n g  o f  t h e  v a r i a n c e  c l a u s e  o f  t h e  Z o n i n g  
R e g u l a t i o n s  a n d  t h a t  a  d e n i a l  o f  t h e  r e q u e s t  w o u l d  r e s u l t  i n  
p e c u l  i a r  a n d  p r a c t i c a l  d i f f i c u l  t i e s  and  undue  h a r d s h i p  u p o n  
t h e  o w n e r .  

We a r e  f u r t h e r  o f  t h e  o p i n i o n  t h a t  t h e  w a i v e r  o f  t h e  3  
r e q u i r e d  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  s p a c e s  c a n  b e  g r a n t e d  w i t h o u t  
s u b s t a n t i a l  d e t r i m e n t  t o  t h e  p u b l i c  g o o d  a n d  w i t h o u t  s u b s t a n -  
t i a l l y  i m p a i r i n g  t h e  i n t e n t ,  p u r p o s e  and i n t e g r i t y  o f  t h e  z o n e  
p l a n  as  e m b o d i e d  i n  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  and Map. We a r e  
f u r t h e r  o f  t h e  o p i n i o n  t h a t  t h e  g r a n t i n g  o f  t h i s  r e l i e f  w i l l  
h a v e  n o  a d v e r s e  a f f e c t  u p o n  n e a r b y  a n d  a d j o i n i n g  p r o p e r t y .  

B Y  ORDER OF THE D.C. BOARD OF ZONING ADJUSTMENT 

ATTESTED: 
By:  

CHARLES E.  M 
S e c r e t a r y  o f  t h e  B o a r d  
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T H E  ORDER O F  T H E  BOARD I S  V A L I D  FOR A  P E R I O D  O F  S I X  MONTHS 
O N L Y  U N L E S S  A P P L I C A T I O N  F O R  A  B U I L D I N G  A N D / O R  OCCUPANCY P E R M I T  
I S  F I L E D  W I T H  T H E  D I R E C T O R  O F  I N S P E C T I O N S  W I T H I N  A  P E R I O D  O F  
S I X  MONTHS A F T E R  T H E  D A T E  O F  T H E  ORDER. 


